AYUNTAMIENTO DE
ALHAMA DE MURCIA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION, CON
REDACCION DE PROYECTO DE LA PARCELAS N2 A-9-a y A-9-a-1, DEL
PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA, CON UNA SUPERFICIE DE 1.731,26 m?,
CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL

1.-  El posterior proyecto basico y de ejecucion se adaptara a la distribucion
y programa de las viviendas indicados en el ANTEPROYECTO aportado que
firmado por un Arquitecto constituye la base técnica de la promocidén propuesta,
admitiéndose  posteriormente Unicamente aquellas modificaciones no
sustanciales que habiendo sido propuestas por el adjudicatario sean aceptadas
expresamente por Resolucién motivada del 6rgano de adjudicacion.

2.- Las caracteristicas del disefio de las VIVIENDAS, se derivan de las
establecidas para las Viviendas de Proteccién Publica, por lo que seran de
aplicacién subsidiaria para todo aquello que no quede particularmente referido
en el presente Pliego.

3.-  Con caréacter general sera preceptivo en el anteproyecto a presentar su
adaptacién a la normativa urbanistica de aplicacién con los parametros que se
detallan en las condiciones urbanisticas indicadas en el Pliego y Documentacién
que se acompana.

La configuracién y disefio de la promocién propuesta técnica sera tal que a nivel
de la definicion exigible para el anteproyecto presentado, cumpla en su posterior
desarrollo y sin alterar sustancialmente lo ofertado, la normativa que a titulo
indicativo se senala en el articulo 7 de este Pliego.

4. ESPECIFICACIONES DE DISENO. RECOMENDACIONES.

A continuacién se recogen criterios de disefio de posible asuncién en la
propuesta a presentar. Las especificaciones nuevas que aqui se contemplan
como recomendaciones en tanto no se oponen a lo establecido en la normativa
vigente de vivienda protegida, caso de ser asumidas de forma sustancial en la
oferta presentada seran consideradas de MEJORA de calidad en la solucién
arquitectonica propuesta y objeto de baremacién correspondiente conforme se
determina en Anexo IV. Se trata pues de opciones que libremente puede asumir
el licitador y que en caso de adjudicacion quedaran incluidas en las obligaciones
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que debera contemplar y respetar en el posterior proyecto de desarrollo y obra
a realizar.

A) GENERALES DEL CONJUNTO DE LA PROMOCION.

Se adaptara el disefio de la edificacion propuesta a las condiciones
topograficas y naturales del terreno, planificando el destino de los movimientos
de tierra para aprovechamiento interno o externo de la obra. Asi mismo se
valorara la propuesta que tenga en cuenta su mejor adecuacién en su relacion
urbana con su entorno y menor impacto ambiental.

Los accesos al edificio y sus comunicaciones verticales cumpliran los
minimos exigidos por la normativa de accesibilidad y supresion de barreras de
la Comunidad Autébnoma de la Region de Murcia, valorandose el disefio de
espacios comunes de acceso cdmodo, suficientemente amplios y superiores a
los minimos establecidos.

Seran valoradas la configuraciones que asignen espacios en planta baja
(locales en planta baja) para uso comunitario, de relacion de propietarios u otros
adicionales (lavanderia, zonas ludicas, cuartos guardacoches de bebés y bicis,
recogida de basuras y residuos, etc.).

B) FACTOR DE FORMA, Y ORIENTACION DEL EDIFICIO.

Se tendra en cuenta los parametros de soleamiento, protecciéon y de
menor transmisidén térmica, en base a la orientacion oeste de la parcela y en
funcion de los parametros urbanisticos y de los objetivos planteados. En
general, se consideran como favorables las formas compactas asi como la
mejor adaptacién técnica al solar donde se ubica desde el punto de vista de
minimizar la incidencia ambiental negativa del proceso constructivo siendo
valorada las configuraciones favorecedoras de ventilacion natural cruzada entre
fachadas a calle y a patio y las protecciones con lamas verticales, horizontales,
fijas o méviles.

C) SUPERFICIES:

Se entiende por superficie util la ya definida en el Real Decreto
3148/1978, art. 4, comprendiendo la del suelo de la vivienda, trastero, garaje o
local delimitada por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos
con el exterior o con otros locales de distinto uso.

La superficie Gtil maxima de las viviendas sera de 90 m? y la minima de
60 m2.

Del cédmputo de superficie util debe entenderse excluida la superficie
ocupada en planta por los paramentos interiores de la vivienda, fijos 0 moviles,
por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos
con seccién horizontal superior a 100 cm?, asi como se considera recomendable
no computar la superficie de suelo en que la altura libre sea inferior a 1'60 m.

La superficie util de las viviendas incluira también la mitad de la superficie
de suelo de los espacios exteriores cubiertos de uso privativo de la misma tales
como terrazas, miradores y otros. La suma de las superficies utiles computables
de estos espacios exteriores no podra superar el 10% de la superficie Util
cerrada de la vivienda.

Pag. 2 de 19



La superficie de los espacios exteriores de vivienda preferente seria
aquella se pueda inscribir un circulo de 1,20m.

La superficie 0til maxima de trasteros, aconsejable de establecer por
vivienda, es de 6m? (minimo de 3 m2y 1,50 de ancho).

La superficie construida en el garaje colectivo sera la suma de la
comprendida dentro del perimetro exterior de la misma, mas la correspondiente
a carriles de rodadura y rampas de acceso interiores. La superficie util maxima
computable de la plaza de garaje a efectos de venta tanto en los garajes
individuales como en los colectivos seré de 25 m?.

D) DISTRIBUCION DE LA VIVIENDA.

Se consideran favorables las distribuciones interiores de vivienda que
permitan la maxima ventilacion cruzada de brisas favorables y disponibilidad de
luz natural asi como la centralizacién y/o agrupacion de las zonas humedas de
cocinas, lavaderos, bafos y aseos a fin de racionalizar los trazados de las
instalaciones y de reducir molestias acusticas.

También se consideran favorables propuestas y tipologias de distribucién
interior flexible, con planteamientos modulares y de variedad de soluciones, de
forma que se permita la mejor adaptacién a las necesidades y evolucién del
grupo social al que se dirige, recomendando soluciones que con criterios de
aprovechamiento agrupen usos homogéneos y/o espacios para funciones
compatibles asi como soluciones que garanticen el mejor aislamiento acustico
entre espacios para diferentes usos.

E) ZONAS Y ESTANCIAS EN LA VIVIENDA:

En toda estancia comdn de vivienda se debe poder inscribir un circulo
minimo de 3 m. de diametro.

Se valoraran los posibles pasos interiores de las viviendas cuyos anchos
sean superiores al minimo de 0.90 m. en todo su recorrido.

En el acceso a toda vivienda se debe poder inscribir un circulo de
diametro 1.20 m.

Se considera como minimo recomendable en zona de vivienda destinada
a cocinado disponer de una bancada de longitud minima 3 m. y ancho minimo
de 0.60 m. y espacio suficiente para colocacion de cocina, fregadero (dos
senos), lavadora, secadora, lavavajillas, horno, calentador o caldera (en su
caso), frigorifico y, posible espacio para comer. Se valoraran aquellas
propuestas con compromiso de acabado de cocina amueblada.

En zona de dormir se considera recomendable las siguientes superficies
Gtiles que no incluyan la destinada a pasos interiores de mas de 1 m? y permitan
la previsién de espacio adecuado para estudio u ocio. Asi mismo se valorara la
prevision de nuevos espacios diferenciados en la vivienda para el trabajo-
aprendizaje en casa.

Para barfios y zonas de higiene personal aparte de las
recomendaciones posteriores referentes a instalaciones y registros, se
considera una superficie util recomendable tal que permita la instalacién, uso y
accesibilidad general adecuados a bariera, lavabo, e inodoro. El aseo debe
disponerse al menos de lavabo e inodoro, y si el espacio lo permite de ducha e
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instalacidén para lavadora en su caso. En el caso de viviendas de 3 dormitorios
el aseo siempre deberia contar con zona de ducha.

Se considera recomendable disponer de cielo raso en zonas de
vestibulo y pasillos para mejor registro de las lineas de distribucién interior de
las instalaciones de las viviendas, asi como en zonas de bafos y cocinas.

El espacio para almacenamiento se considera adecuado con la
proporcién minima de armario ropero de 0,50 m? / persona/ vivienda, con fondo
y frente libre minimo de 0,60 y 0,80 m. respectivamente y sin interferencia con el
mobiliario previsto en el espacio que sirve, valorandose la instalacidn efectiva de
dichos armarios.

Todas las viviendas dispondran de la posibilidad de tendido o secado de
ropa. Eltendedero, en su caso, sera exterior y no impedira las luces, ventilacion
y primeras vistas al exterior de cocinas y estancias. Cuando el tendedero sea un
espacio propio de la vivienda se considera un minimo recomendable de 2,50 m?
de superficie Gtil y un ancho minimo de 1,20

F) GARAJES:

El numero de plazas de aparcamiento sera como minimo el establecido
en la Normativa Urbanistica (una plaza de garage por vivienda y/o 100 m2 de
local comercial)

Las dimensiones de pasillos, accesos y rampas se remite a lo
establecido en la normativa urbanistica que sea de aplicacion y a las
Ordenanzas de las viviendas protegidas.

Se valoraran como dimensiones libres adecuadas de las plazas de
aparcamiento colectivo las de 2,40 x 4,50 m. libres de estructura e instalaciones.
En los aparcamientos en bateria con cerramiento lateral de la plaza se valora
ampliar su ancho en 50 cm y los aparcamientos en hilera la longitud de la plaza
ampliar hasta 5,00 m.

Las plazas de aparcamiento vinculadas a viviendas de personas con
minusvalia cumpliran lo regulado en la normativa de accesibilidad y supresién
de barreras de aplicacion.

G) OTRAS RECOMENDACIONES.

En las viviendas conviene que se disponga de dispositivos de cierre
antirrobo y/o preinstalaciones de alarma adecuadas, en sus huecos accesibles
desde el exterior.

Todas los elementos y zonas comunes del edificio, incluidos patios
o terrazas interiores, deberan ser facilmente accesibles desde espacios
comunes cara a su mantenimiento.

Las superficies de iluminacion y ventilacion natural de escalera
dispondran de elementos practicables en todas sus plantas, de apertura facil y
accesible, y carentes de riesgos para sus usuarios.

Se valora la disposicién de ventilacion forzada, ademas de la directa, en
cuartos _humedos, a su vez en cocinas dispondran de conductos de
ventilacion/extraccion y de evacuacion de humos y gases de combustion.

Se valora que viviendas estén preparadas para realizar la recogida
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selectiva de residuos con la previsién de espacios suficientes para ello.

H) AHORRO ENERGETICO.

Como sistemas pasivos para condiciones de verano e invierno se

preferencia aquellos que conlleven:

- Sistemas de proteccion a la radiacion integrados por la propia forma 'y
orientacion del edificio (brise-soleis, aleros, vuelos, pantallas) asi
como cubiertas ecolégicas o con camara de aire ventilada y otros
sistemas de enfriamiento pasivo (agua en espacios exteriores, uso de

vegetacion,..) que mejoren el microclima exterior del
minorando el consumo energético durante el verano.

- Sistemas de ventilacion que favorezcan el movimiento del aire y
mejoren las condiciones térmicas interiores (ventilacion cruzada,
chimeneas de ventilacion, aspiracion estatica, torres de viento,

ventilacion subterranea, patios, porches,..).

- Sistemas de captacion solar que capten la energia de la radiacién
solar y la transfieran al interior de la vivienda en forma de calor (muros

de alta inercia, muro trombe, espacios invernadero,..).

Como sistemas activos seréa preferente:

- Instalacién obligatoria de colectores solares para produccién de ACS

con sistemas auxiliares de apoyo e instalacién centralizada.

- Sistemas de iluminacion de bajo consumo y de alta eficiencia
energética, con mecanismos de control domdtico y dispositivos

inalambricos.

- Sistemas flexibles de ventanas con mecanismos integrados de control

de incidencia solar.
) AHORRO DE AGUA.
Se preferenciaran aquellas propuestas que conlleven:

Sistemas de recogida y reutilizaciéon de agua de lluvia.
Sistemas de reciclaje y reutilizaciéon de aguas grises.
Griferias tipo monomado, y termostatica en duchas y bareras.
Cisternas de bajo consumo.
Griferias con aire en salida de chorro de agua para fregaderos.
Sistemas de purificacion y naturalizacién de agua.
Sistemas de deteccién de fugas.

J) RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS:

Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.
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5. OBLIGACIONES DEL TECNICO REDACTOR DE LA PROPUESTA
GANADORA PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION:

- Definir documentalmente de modo preciso las caracteristicas
generales de la obra, con la determinacion de detalles y
especificaciones de forma tal que satisfaga el fin administrativo
previsto.

- Realizar el Proyecto desde su inicio con la supervision del Arquitecto
Municipal designado por el Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

- Comprobar la adecuacion de lo proyectado a las caracteristicas
geomeétricas, especificas del solar y de la normativa urbanistica
municipal de aplicacién.

- Prever la posible necesidad de dotacion y/o ubicaciéon fisica de
espacios para servicios, conexiones e infraestructuras necesarias
para la promocién.

- Comprobar la adecuacién de lo proyectado para el cumplimiento del
CTE de aplicacion y la correspondiente certificacion energética.

- Con independencia del cumplimiento de normativas que le sean de
aplicacion y lo previsto en el PCAP, la edificacion proyectada debera
observar pues, lo siguiente:

1. ldoneidad funcional de la solucién arquitecténica adoptada,
basada en una reflexién en el campo de la vivienda protegida
e impulsando la mejora de la calidad funcional y arquitecténica
de los proyectos.

2. Adaptaciéon de la edificacion a su espacio urbano, basada
en una adecuada integracién tanto en el planeamiento
urbanistico propuesto como en el entorno.

3. Racionalidad de los materiales, soluciones adecuadas a fin
de favorecer la conservacién y mejor mantenimiento de las
viviendas.

4. Viabilidad econémica y justificacion del coste por m? util de
vivienda protegida no superior al precio maximo vigente de la
zona, con la determinaciéon del coste del presupuesto de
ejecucién material propuesto.

5. Adecuacién social y posible variedad o adaptacion
tipoldgica.

6. Resistencia mecanica y estabilidad de la edificacion.

7. Ahorro de energia, ventilacion cruzada y eficiencia energética,
basada en la incorporacion de criterios de sostenibilidad y
nuevas tecnologias.

8. Seguridad en caso de incendio, de utilizacion, salubridad,
confort térmico y proteccién contra el ruido.

9. Higiene, accesibilidad, salud y medio ambiente.
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6. DOCUMENTACI()N INTEGRANTE DEL PROYECTO Y FORMA DE
PRESENTACION.

El posterior proyecto, a redactar por el Técnico autor del Anteproyecto
seleccionado contendra toda la documentacion técnica necesaria y suficiente
que permita verificar el cumplimiento normativo exigible para obtener la
Declaracion Provisional de viviendas de proteccién oficial, asi como el visado
colegial necesario para la obtencién de todos los permisos, autorizaciones o
licencias preceptivas con caracter previo a su ejecucion.

El contenido del Proyecto debera cumplir con las “Normas de Presentacion de
Proyectos” establecidas por el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia, que se
adjuntan a este Pliego.

La documentacién deberéa estar estructurada de la siguiente forma:

1. MEMORIA:
Descriptiva
Constructiva
Cumplimiento del CTE

2. ANEJOS A LA MEMORIA:

Informacidn geotécnica — Estudio Geotécnico
Calculo de la Estructura

Proteccion contra el Incendio

Instalaciones del edificio

Eficiencia energética

Estudio de Impacto Ambiental

Plan de control de calidad

Estudio de Seguridad y Salud

Cuantos anejos sean necesarios para definicién y justificacién de las

obras.

3. PLANOS:

Planos de Situacién

Plano de emplazamiento

Plano de urbanizacién

Plantas generales

Plano de Cubiertas

Alzados y secciones con definicion de materiales y colores.

Planos de Estructura con descripcion gréafica y dimensional de
todo el sistema estructural, plano de replanteo, etc.

Planos de Instalaciones (Fontaneria—Saneamiento—Electricidad—
Climatizacién - Proteccion contra Incendios)

Planos de Detalles constructivos — Planta de materiales

Planillas de Carpinteria, Cerrajeria y Vidrio - Detalles.

4. PLIEGO DE CONDICIONES
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5. MEDICIONES Y PRESUPUESTO: Mediciones y presupuesto. Resumen

de Presupuesto por Capitulos. Debe contemplar costos de Urbanizacién,
conexion a Infraestructuras Existentes, Capitulo de Seguridad y Salud,
Control de Calidad, etc.

PROGRAMA DE DESARROLLO DE LOS TRABAJOS con previsiéon de
tiempo y coste.

Antes del comienzo de las obras se solicitara la preceptiva Licencia de Obras,
para la cual se debera entregar dentro de la documentacion requerida, DOS
COPIAS del Proyecto Basico y de Ejecucién visado por el Colegio Oficial
correspondiente y un CD con toda la informaciéon del Proyecto en soporte
informatico (memorias en archivos word, excel, mediciones en formato FIEBDC,
planos en archivos dwg georeferenciados, etc)

7. LEGISLACION APLICABLE AL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION:

El Proyecto cumplira lo prescrito en toda la normativa de obligado cumplimiento,
justificando en la Memoria tal aspecto:

Ley de Ordenacion de la Edificacién

Cédigo Técnico de la Edificacién

NCSE-02 Norma de construccion sismorresistente

EHE — Instruccién del hormigén estructural

EFHE-Instruccion para el proyecto y la ejecuciébn de forjados
unidireccionales de hormigén estructural realizados con elementos
prefabricados.

Plan General Municipal de Ordenacién de Alhama de Murcia

Ordenanzas Municipales de Alhama de Murcia

Real Decreto 1627/97 Disposicidbnes Minimas de seguridad y salud en las
obras de construccién.

Ley 31/95 de Prevencién de Riesgos Laborales

Accesibilidad de edificios (Real decreto 556/1989, de 19 de mayo).
Condiciones de accesibilidad en edificios y de promocién de accesibilidad
(Ley 5/1995, de 7 de abril).

Supresion de barreras arquitectonicas (Decreto 39/1987 de 4 de junio).
Supresién de barreras arquitectonicas en espacios publicos y edificacion
(Orden de 15-10-1991 de la Consejeria PT Y OP ).

Ley 1/95, de 8 de Marzo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Region
de Murcia.

Normativa sobre politica de Viviendas de Proteccion Oficial:

Real Decreto-Ley 31/1978 de 31 de octubre, sobre politica de Viviendas
de Proteccién Oficial y Real Decreto 3148/1978 de 10 de noviembre que
desarrolla el R.D. Ley 31/1978.

Normas de Disefio. Ordenanzas Provisionales de Viviendas de
Proteccién Oficial. (Orden Ministerial de 20 de mayo de 1969, modificada
por O M. de 4 de mayo de 1970, ampliada por O.M. de 16 de mayo de
1974, y modificada por O.M. de 21 de febrero de 1981).
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Normas de Calidad de las Viviendas de Proteccién Oficial, (Ordenes
Ministeriales de 24 de noviembre de 1976 y de 17 de mayo de 1977).
Reglamento electrotécnico de baja tensidn

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios.

Ahorro de agua: Ley 6/2009 sobre Incremento de las medidas de ahorro
y conservacion en el consumo de agua en la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia.

Otras normas de obligado cumplimiento que pudiesen afectarle.

Alhama de Murcia, 23 de septiembre de 2008

El Arquitecto Municipal
Fdo. Domingo Monserrat Delgado
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ANEXOI: DOCUMENTACION DEL ANTEPROYECTO

CONTENIDO: Se aportara un Anteproyecto firmado por Técnico Competente que
permita valorar las condiciones técnicas de la propuesta de acuerdo a los criterios
de baremacion del Anexo |l.

Dicho Anteproyecto debera contener la siguiente documentacion:

e MEMORIA:
Incluira en formato A4 un breve desarrollo de los siguientes apartados:

a) Caracteristicas del proyecto en relaciéon con el entorno.
b) Ordenacién general propuesta. Justificacion urbanistica
c) Caracteristicas de la promocion:
- Numero de viviendas, superficie Util de cada una de ellas y
superficie Gtil y construida totales.
- Tipologias de viviendas y equipamiento.
- Numero de plazas de garaje, superficie util de cada una de ellas
y superficie util y construida totales.
- Numero de posibles locales comerciales, superficie util de cada
una de ellas y superficie util y construida totales.
- Numero de anejos (trasteros,..) superficie Gtil de cada uno de
ellos y superficie util y construida totales

d) Memoria descriptiva de las calidades proyectadas

e) Breve relacion de las soluciones constructivas a realizar justificando el
cumplimiento del Cadigo Técnico de la Edificacion.

f) Estudio econémico-financiero:

a) Desglose de los costes de la promocién y beneficios.

b) Precio total de cada vivienda con sus anejos vinculados.

c) Precio de venta del m2 de superficie Util de vivienda, garaje y trastero.

e PLANOS:

Se deberan presentar DOS PLANOS EN FORMATO A1 y soporte rigido, en el
que se deberd incluir al menos la siguiente informacion:

e Implantacién y relacién con el entorno urbano

e Ordenaciéon General
e Planos de plantas generales, alzados y secciones a escala.

Pag. 10 de 19



ANEXO ll: CRITERIOS DE BAREMACION DEL ANTEPROYECTO

1. Criterios de disefio.- Cada criterio de los expuestos a continuacion, se
puntuara de 0 a 30 puntos conforme lo indicado en funcion de las
recomendaciones especificadas en el punto 4 del presente Pliego, segun:

1.1.

1.2.

1.3.

Calidad arquitectonica en general . HASTA 10 PUNTOS
valorandose conforme apartados a) y b) del punto 4 del
Pliego (Recomendaciones)en cuanto a:

-ldoneidad funcional

-Adaptacion a su entorno

-Adecuacion técnica

En las viviendas. HASTA 10 PUNTOS valorandose
conforme apartados c¢) d) y e) del punto 4 del Pliego
(Recomendaciones) en cuanto a:

-Flexibilidad, adaptabilidad y uso.

-Variedad tipoldgica.

-Equipamiento, instalaciones y amueblamiento.

En las partes comunes de la promocion. HASTA 10
PUNTOS valorandose conforme apartados f) g) h) y i) del
punto 4 del Pliego (Recomendaciones) en cuanto a:

-Ordenacion y accesos.

-Instalaciones. Sistemas y Registro.

-Eficiencia y ahorro energético.

2. Criterios y soluciones constructivas.- HASTA 30 PUNTOS - valorandose a
partir de la Memoria de Calidades propuesta respecto a las recomendaciones
especificadas anteriormente, teniendo en cuenta especificamente:

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

Calidad de materiales y acabados.

Idoneidad en las soluciones constructivas de las partes que
integran la construccion,

Soluciones que favorezcan el uso y posterior mantenimiento.
Asignacion de porcentaje econdémico al plan de control a
realizar.
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ANEXO lll: NORMATIVA URBANISTICA

e PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA

NORMAS DE EDIFICACION
Condiciones de Volumen y Densidad:

Altura maxima: 3 plantas (10 m.) mas atico retranqueado 4,5 m. respecto a la
alineacion de la fachada de planta baja. Se autorizaran semisétanos 6 sétanos.
Por encima de la altura maxima se permitiran las dependencias y elementos que
se definen en las ordenanzas de edificacion del PGMO.

Fondo maximo de edificacion: 15 m.

Vuelos: conforme a las ordenanzas generales de edificacion del PGMO.

Usos:

Preferente: vivienda

Compatibles: oficinas. Despachos profesionales, hosteleria admitida en PGMO,
Garajes, Comercios, Uso Cultural, Sanitario, Administrativo y Religioso,
Almacenes compatibles con vivienda.

Prohibido: bares de ambientacién musical y discotecas, industrias, talleres y
almacenes no compatibles con viviendas.

Aparcamiento: una plaza de aparcamiento por cada vivienda o 100 m?
construidos sobre rasante.
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e PGMO

FICHA SECTOR 12-04 Nueva Espuia (Plan Parcial aprobado definitivamente BORM 08-07-2005 N2155)

IDENTIFICACION |

CODIGO: | A.R.1-0,6
DENOMINACION: SECTOR USEC 12 -04
AMBITO: | Sector Periférico del ntcleo urbano de Alhama
SITUACION: Limita a: NORTE: USEC 12-05 ESTE: Ndcleo urbano de Alhama
SUR: USEC 12-06 y USEC 12-07 OESTE: US 06-02 y UNSEC 12-06
CLASE DEL SUELO: | Urbanizable Sectorizado de Uso Residencial
FIGURA DEL DESARROLLO: | Plan Parcial
USO PREDOMINANTE: | Residencial

CONDICIONES |

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

Las que defina el planeamiento de desarrollo

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

Las que defina el planeamiento de desarrollo

SISTEMA DE ORDENACION:

El que defina el planeamiento de desarrollo

USO GLOBAL:

Residencial

USOS PORMENORIZADOS:

Los que defina el planeamiento de desarrollo

ESTADO DE TRAMITACION DEL SECTOR:

Delimitado por el P.G.M.O.

SUP. DE S.G. VINCULADOS AL SECTOR (m®s):

S.G.E.L.: 11.195,00

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m*/m°):

0,70

APROVECHAMIENTO RESULTANTE EN EL SECTOR (m*“t/m®s):

Planeamiento incorporado con plan parcial aprobado

Todos los previstos en la Ley del Suelo de la Region

SISTEMA DE ACTUACION: de Murcia (T.R.D.Lg. 1/2005, 10 de junio).
ALTURA: | 3 Plantas + Atico (13m)
TIPOLOGIA: Vivienda adosada, en manzana cerrada y edificacion

abierta.

SECTOR 12-04

SUPERFICIE DEL SECTOR (m?s): 98.466,00
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m?t/s): 0,70
EDIFICABILIDAD (m#): 68.926,20
SUPERFICIE DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (S.G.E.L.) (m3s): 11.195,00
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m?t/s): 0,70
EDIFICABILIDAD (m3t): 7.836,50
SUPERFICIE DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS (S.G.EQ.) (m2s):
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m?t/s):
EDIFICABILIDAD (m#):
SUPERFICIE DEL SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS (S.G.l.) (m?s):
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m?t/s):
EDIFICABILIDAD (m#):
SUPERFICIE DEL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (S.G.C.) (m3s):
APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA (m?t/s):
EDIFICABILIDAD (m3t):
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?s): 109.661,00
EDIFICABILIDAD TOTAL (m3): 76.762,70

OBSERVACIONES |

Cargas del sector: el sector financiara los gastos de infraestructuras propias de abastecimiento, saneamiento, suministro eléctrico y red de
telefonia conforme resulte de este PGMO y/o del correspondiente Plan Especial de Infraestructuras. En su caso contribuird en la CUOTA de
financiacion que le corresponda, a financiar los gastos de infraestructuras de conexién al sector que el plan establezca. Igualmente, contribuira a la
CUQOTA que justificadamente le corresponda, a financiar cualquier otra actuacion que se defina en el futuro en instrumentos de planeamiento y

ejecucioén de obras y que afecte al ambito del sector.

Pag. 13 de 19




SECTOR 12-04 Nueva Espuia

Pag. 14 de 19



e PGMO- ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS
PORMENORIZADOS (Articulos relacionados)

Articulo 140. Aprovechamiento bajo cubierta, y elementos autorizables por
encima de la altura maxima permitida Se denomina aprovechamiento bajo
cubierta a la utilizaciéon del espacio comprendido entre la cubierta inclinada del
edificio y el forjado del techo de la dltima planta.

Unicamente podra utilizarse en los casos que expresamente autorice el Plan,
con las limitaciones en cuanto a su uso y dimensiones que en €l se establezcan
y en las condiciones de computo de edificabilidad expresadas en el articulo 128.
En zonas bajo cubierta, se permitira la realizacién de trasteros, en cubierta
inclinada de teja y otros elementos ceramicos propios de cubierta, de una
inclinacion no superior al 40% con inicio de la misma en el alero, sin subir el
citado inicio de la altura del forjado mas de 40 cm., de la ultima planta, y sin
superar en ningun punto 3,5 m., con una superficie maxima inferior a 8 m2., de
trastero por vivienda, no admitiéndose la unién de trasteros, la disposicion de
ventanas en los mismos, y el acabado de los mismos con materiales propios de
viviendas.

El incumplimiento de esta norma implicara la consideracion de fuera de
ordenaciéon de los referidos trasteros, y por tanto la consideracion de no
legalizables.

Elementos admisibles por encima de la altura maxima edificable.

1.- Los remates de las cajas de escalera, ascensores, depdsitos y otras
instalaciones en todo caso, no pueden rebasar un plano de 45° desde los
bordes del forjado de fachadas exteriores.

2.- Los antepechos de azoteas y faldones verticales de cubiertas no superaran
la altura de 1,80 m., medida desde la cara superior del ultimo forjado en
medianeras y 1,10 en fachadas.

3.- Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos con las alturas que se
determinan por las Normas Tecnolégicas de la Edificacion.

4.- Los paneles de captacion de energia solar y las antenas de T.V. y radio.

Articulo 147. Altura libre de planta.

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y la
cara inferior del forjado del techo —o, en su caso, del falso techo - de una planta.
Se expresa en metros (m.).

La altura libre minima y maxima en edificios en los que alguna de sus plantas se
destinen a vivienda son:

En Planta baja de 2,80-4,00 m.

Planta sé6tano...... 2,20-3,40 m.

Resto Plantas...... 2,50-3,40 m.

En planta baja destinada a garaje, se permite reducir la altura hasta 2,40 m.
Lucernarios: En edificaciones unifamiliares de un minimo de 150,00 m?
construidos, se admitiran la realizacién de lucernarios, en planta baja, con una
altura maxima de 6,00 m y una superficie de 15,00 m2.

Articulo 148. Cuerpos volados.
Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que
sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio y que tienen
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caracter habitable u ocupable por las personas, tales como balcones, miradores,
terrazas o similares.

1.- Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacién del edificio,
retirindose como minimo 0,40 m, del eje de la medianeria, quedando siempre
comprendidos dentro del plano que pasa por el eje de la medianeria y forma 45°
con el plano de fachada.

En las esquinas en chaflan el vuelo se contara a partir de la alineacion del
chaflan.

2.- En las calles de anchura inferior a 4 m., no se autoriza ningun cuerpo volado.
3.- Los cuerpos volados y a sean abiertos o cerrados no se permitiran a menos
de 3,60 m, sobre la rasante de la acera.

En cualquier caso la vertical desde cualquier punto del voladizo, incluso
cornisas o aleros, no sobrepasara la linea de la acera invadiendo la calzada.
Los cuerpos salientes, podran ocupar como maximo los 2/3 de la longitud de la
fachada.

5.- Las terrazas entrantes deben tener como maximo una profundidad no
superior a su altura ni a su frente, y éste con maximo de 2 m., si ventilan a ellas
dormitorios y estancias.

6.- En planta baja no podra rebajarse la alinacién oficial exterior con salientes
superiores a 5 cm.; valor que regira para decoraciones, jambas, molduras,
pilastras, etc.

7.- En edificios donde el planeamiento establezca un retranqueo en fachada se
permitirdn vuelos en las condiciones referidas en los apartados anteriores, si
bien se permite el inicio del vuelo a una altura de 3,00 mas., sobre la rasante de
la acera, siempre que no vuelo sobre la misma.

Vuelos cerrados

La presente Ordenanza no sera vélida para las areas del Casco Antiguo en las
que en su ficha correspondiente se prohiben los vuelos cerrados.

El voladizo de los cuerpos cerrados, estara en funcién del ancho de la calle de
referencia, con las siguientes dimensiones:

a) En calles de ancho inferior a seis (6) metros, no estaran permitidos.

b) En calles de anchos comprendidos entre seis y diez (6 y 10) metros, vuelos
de hasta cuarenta centimetros (0,40 m).

c) En calles de ancho superior a diez (10) metros, vuelos de hasta sesenta
centimetros (0,60 m).

Vuelos abiertos

El voladizo de los cuerpos abiertos, estara en funciéon de la calle de referencia
con las siguientes dimensiones:

a) En calles de ancho inferior a seis (6) metros, vuelos de hasta cuarenta
centimetros (0,40 m).

b) En calles de anchos comprendidos entre seis y diez (6 y 10) metros, vuelos
de hasta sesenta centimetros (0,60 m).

c) En calles de ancho superior a diez (10) metros, vuelos de hasta noventa
centimetros (0,90 m)

Vuelos Patios
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Los vuelos a patios, con dependencia del caracter de éstos, no estaran
permitidos, salvo que estén incluidos dentro del fondo maximo edificable.
Marquesinas

a) El voladizo de las marquesinas no podra exceder de la décima parte del
ancho de la calle, ni de las tres cuartas partes del ancho de la acera
correspondiente.

b) No se permitiran marquesinas en calles de anchura inferior a seis (6) metros.
c¢) La altura minima sera en todo caso de tres (3) metros.

Toldos

a) Los toldos se apoyaran en armaduras metalicas y deberan se plegables.
b) El vuelo de los toldos no superara en ningun caso la anchura de la acera.
c) La altura minima sera de dos metros cuarenta centimetros (2,40 m).

Roétulos y Salientes

a) Los rétulos y anuncios no podran sobresalir de la fachada de fijacion mas de
la décima parte del ancho de la calle, ni mas de las tres cuartas partes del
ancho de la acera correspondiente.

b) Cuando vayan fijados a otros elementos salientes, el vuelo total no podra
exceder de un metro cincuenta centimetros (1,50 m).

c) La altura minima sera de tres metros sesenta centimetros (3,60 m).

Aleros

Los Aleros de cornisa se permiten siempre que no superen cualquiera de las
siguientes medidas:

a) 0,30 mts., sobre los vuelos abiertos maximos permitidos.

b) La altura minima sera de tres metros sesenta centimetros (3,60 m)

c) En edificacion aislada se permitira en vuelo maximo de 0,90 m, sobre la linea
de edificacion.

Articulo 181 Condiciones de acceso

a) Portales: Los portales y zaguanes de acceso a edificios de viviendas tendran
desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si lo
hubiere, un ancho minimo de 1,50 m.. El hueco de entrada del portal no tendra
menos de 1,25 m. de luz. Deberd destacarse en fachada de los restantes
huecos de la finca.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria
en los portales de las fincas, en los edificios en los que se prevé la instalacién
de calefaccion central podra permitirse troneras o tolvas en sus fachadas, sin
afectar a los espacios libres de uso publico.

b) Materiales de escalera: Las escaleras se realizardn con materiales
incombustibles, empleandose la madera exclusivamente en pasamanos y
peldanos.

Se permitirdn escaleras construidas en madera cuando estas sean propias e
interiores de un local o vivienda.

c) lluminacion y ventilacion de escaleras: En general, las escaleras dispondran
de iluminacion y ventilacién directa en todas las plantas de viviendas, con las
gue se relaciona.

d) lluminacion y ventilacién cenitales: Se autorizara la iluminacién y ventilacién
cenitales de las escaleras, cuando se cumplan las siguientes condiciones:
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La altura del edificio sera igual o menor de cuatro plantas, equivalentes a trece
(13) metros.

El ojo de la escalera quedara libre en toda su altura, y en él se podra inscribir
como minimo una circunferencia de un metro diez centimetros (1,10 m.) de
diametro.

La superficie del lucernario equivaldra al menos a los dos tercios de la superficie
de la caja de la escalera.

e) Numero de escaleras: En edificios de viviendas y oficinas el nimero de
escaleras sera tal que la separacion maxima entre éstas y los correspondientes
accesos a los locales, en cada planta, no sea superior a veinticinco (25) metros.
f) Dimensiones de escaleras: La anchura minima de las escaleras en edificios
destinados a dos 0 mas viviendas, sera un (1) metro.

Las dimensiones de los peldafos corresponderan a:

Una huella minima de veintisiete centimetros (0,27 m.) sin contar el vuelo sobre
la tabica.

Una contrahuella maxima de diecinueve centimetros (0,19 m.).

Las barandillas tendran una altura minima de un (1) metro, y su disefio no
impedira el traslado de muebles, féretros y demas objetos de tamarno normal.

En el interior de edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares, se admitiran
huellas de veinticinco centimetros (0,25 m.) y contrahuella de veinte centimetros
(0,20 m.).

No se admitiran tramos continuos de escaleras que superen 16 peldanos.

g) Ascensores: Serd obligatoria la instalacién de ascensor en aquellos edificios,
en que el suelo de la ultima planta con viviendas se encuentre, como minimo, a
una altura de nueve (9) metros. de la cota de la acera.

La altura de referencia se medira sobre una vertical tomada en el eje del hueco
de acceso.

Articulo 182. Instalaciones complementarias
(condiciones complementarias al CTE)

a) Acondicionadores de aire: Los acondicionadores autonomos verteran las
aguas de condensacion, a través de la red de saneamiento del edificio.

Se prevera la adecuacién de tales aparatos al aspecto exterior de la fachada.

b) Antenas de televisién: Las antenas colectivas seran de instalacién obligatoria
cuando un edificio posea:

Un numero de plantas, igual o superior a cuatro.

Un numero de viviendas, igual o superior a diez

c) Acometidas de electricidad y telefonia: Las acometidas de electricidad y
telefonia se realizaran a través de las tomas colectivas que estaran previstas en
cada edificio.

Por razones de estética y seguridad, no se permitiran los cableados y registros,
situados sobre las fachadas.

d) Casilleros postales: En edificios de nueva construccién,, que posean dos o
mas plantas sera obligatorio la colocacion de casilleros postales.

Su colocacién y uso se ajustara a la normativa correspondiente.

e) Agua potable: Toda vivienda debera estar dotada de agua potable, en
cantidad minima de ciento cincuenta (150) litros por habitante y dia.
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La acometida de agua y el uso de la misma seran obligatorios cuando la
distancia entre la red de abastecimiento publico y el inmueble correspondiente
no exceda de cien (100) metros.

f) Depésitos de agua: En edificios cuyo programa sea igual o superior a seis
viviendas, sera obligatorio disponer de un depédsito comun individual de agua
potable, con una capacidad minima de medio (0,25 m3.) metro cubico por
vivienda

Pag. 19 de 19



URBANIZACION

NUEVA ESPUNA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION, CON REDACCION DE PROYECTO

DE LAS PARCELAS N° A-9-ay A-9-a-1, DEL PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA, CON UNA SUPERFICIE
DE 1.731,26 m2, CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

SITUACION:

Avenida de la Junta de las Cofradias, Calles Paso Negro,
Paso Blanco y Senda de las Parras. ALHAMA DE MURCIA.

PLANO:

SITUACION.

DIBUJADO: FECHA:

M? Belén Lopez Jiménez Septiembre 2008

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Domingo Monserrat Delgado

NUMERO:

O1

ESCALAS:
1:10.000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALHAMA DE MURCIA E&
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION, CON REDACCION DE PROYECTO
DE LAS PARCELAS N° A-9-ay A-9-a-1, DEL PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA, CON UNA SUPERFICIE
DE 1.731,26 m2, CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
SITUACION: EL ARQUITECTO MUNICIPAL NUMERO:

Avenida de la Junta de las Cofradias, Calles Paso Negro,

Paso Blanco y Senda de las Parras. ALHAMA DE MURCIA.
PLANO: O 2

EMPLAZAMIENTO.
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION, CON REDACCION DE PROYECTO
DE LAS PARCELAS N° A-9-ay A-9-a-1, DEL PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA, CON UNA SUPERFICIE
DE 1.731,26 m2, CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

SITUACION:

Avenida de la Junta de las Cofradias, Calle Paso Negro
y Calle Senda de las Parras. ALHAMA DE MURCIA.

PLANO:
PARCELA A-9-a.

FECHA:
Septiembre 2008

DIBUJADO:
M Belén Lopez Jiménez

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Domingo Monserrat Delgado

NUMERO:
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION, CON REDACCION DE PROYECTO
DE LAS PARCELAS N° A-9-ay A-9-a-1, DEL PLAN PARCIAL NUEVA ESPUNA, CON UNA SUPERFICIE
DE 1.731,26 m2, CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

SITUACION: EL ARQUITECTO MUNICIPAL NUMERO:

Avenida de la Junta de las Cofradias, Calle Paso Blanco

y Calle Senda de las Parras. ALHAMA DE MURCIA.
PLANO: 04
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